
La Svizze ra è un paese d’inquili ni più che di pro prie tari d’abitazio ne. Alla fi ne del 2017 c’erano in
Svizze ra 2,2 milio ni di eco no mie do me sti che di inquili ni e 1,4 mi lio ni di pro prie tari dell’abitazio ne
che oc cu pano. Que sto equi vale a una per cen tuale del le abi tazio ni in pro prie tà del 38%, la più bas sa
tra i pae si europei. Nel cantone Ticino la per cen tuale dei pro prie tari del la propria casa raggiunge il
40%. Que sto da to statisti co ci aiu ta a capire le dif ficol tà sino ra incontra te per ri formare il siste ma
d’impo sizio ne del la proprie tà abitativa basato sul va lo re locativo e sulle de du zio ni del le spe se di
manu ten zio ne, di amministrazio ne e de gli inte ressi ipo te cari.

Ogni pro po sta di riforma si è sino ra scon tra ta con i timo ri de gli inquilini di es se re penalizzati nei
confron ti dei pro prie tari, con i timo ri dell’ente pub blico di do ver rinun ciare a prezio se en tra te fi -
scali e con i timo ri de gli stes si pro prie tari di es se re trattati in mo do diverso a se conda del gra do
d’inde bitamento. Nell’oc chio del ci clo ne c’è il valo re locativo dell’immo bile. Es so corrisponde al va -
lo re della pi gio ne che il pro prie tario avrebbe po tu to ottenere, se aves se da to in lo cazio ne a ter zi il
suo immo bile. Un si ste ma d’impo sizio ne che ri sale alla crisi de gli anni Trenta del se co lo scorso.
Que sto si ste ma d’impo sizio ne fi scale uni co nel suo ge ne re in Eu ro pa è uscito inden ne da tut ti i ten-
tativi di riforma, mal gra do continui a su scitare un forte malconten to fra le per so ne di rettamente
inte ressate, in partico lare fra i pensio nati pro prie tari di una casa, che hanno già rimborsato buona
parte del la lo ro ipote ca e di spongo no di un margine ristret to per la ri du zio ne dell’one re fiscale. In
Ticino l’au mento dei valo ri di stima immo biliare ha re so anco ra più pe sante l’impo sizio ne fi scale
de gli immo bili. Il si ste ma at tuale non incita (...)
(...) inol tre i proprie tari a rimborsare i de biti ipo te cari, con il rischio di pro vo care un inde bitamen-
to ec ces sivo. Questo forte malconten to ha spinto la Commis sio ne dei tribu ti e dell’eco no mia del
Consiglio de gli Stati (Cte-S) ad oc cu parsi dell’ini ziativa a favo re di un cambio di siste ma. Per le abi-
tazio ni primarie il proget to le gislativo preve de la soppres sio ne del va lo re locativo e dei co sti per il
conse guimento del red dito, va le a di re le spese di manu ten zio ne, le spe se di riat tazio ne di immo bi-
li, i pre mi d’as sicu razio ne e le spe se di amministrazio ne di terzi.
La Cte-S pro po ne di sop pri me re le dedu zio ni fiscali per gli inve sti menti de sti nati al risparmio ener-
ge tico e alla pro te zio ne dell’am biente a livello fe de rale, men tre i Canto ni pos so no man te ne re tali
de du zio ni. La Cte-S inten de inve ce mante ne re il siste ma d’impo sizio ne ba sato sul va lo re locativo
per le re siden ze se condarie.
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La soppres sio ne del la de du zio ne de gli inte ressi pas sivi privati è il principale po mo del la di scordia
del la riforma. Prova ne è che la Cte-S ha pro po sto ben cinque varianti che spaziano dal la pu ra e
sem plice abo li zio ne di que sta de du zio ne a una ri du zio ne dell’importo ri spet to al siste ma at tuale.
I risul tati del la proce du ra di consul tazio ne, che si è conclu sa il 12 lu glio 2019, so no inco rag gianti,
ma non ba sta no per vince re le resisten ze del la po po lazio ne e dei canto ni. Con l’at tuale li vello de gli
inte ressi la riforma por te rebbe a mi no ri entra te compre se fra i 100 milio ni di franchi e i 500 milio -
ni di franchi per l’impo sta fe de rale di retta, a se conda del la va riante scel ta per la de du zio ne de gli in-
te ressi pas sivi.
Vista la dif ficol tà a trovare un consen so per ché non pro viamo a bat te re nuove piste at tra verso un
siste ma al ternativo, come propo sto anche dal Tri bu nale fe de rale? Il si ste ma al ternativo preve de
l’abo li zio ne del ca no ne lo cativo, il mante nimento del le de du zio ni fiscali per i proprie tari d’immo bi-
li e l’intro du zio ne di una de du zio ne fi scale del la pi gio ne per gli inquilini. Que sto si ste ma mette reb-
be su un piano di parità inquilini e pro prie tari, ridurrebbe l’one re amministrativo e aumente rebbe
il red dito dispo nibile del le eco no mie do me sti che. Perché non chie de re all’Am ministrazio ne fe de ra-
le del le con tri bu zio ni di cal co lare i vantaggi e gli svantaggi di que sta alternativa radicale? In po li ti-
ca dob biamo ave re il co rag gio di bat te re nuove piste per tro vare solu zio ni a que sta anno sa di su gua-
glianza di trat tamento fra inquilini e pro prie tari.


