
La Sviz​ze ​ra è un pae​se d’in​qui​li ​ni più che di pro ​prie ​ta​ri d’abi​ta​zio ​ne. Alla fi ​ne del 2017 c’era​no in
Sviz​ze ​ra 2,2 mi​lio ​ni di eco ​no ​mie do ​me ​sti ​che di in​qui​li ​ni e 1,4 mi ​lio ​ni di pro ​prie ​ta​ri dell’abi​ta​zio ​ne
che oc ​cu ​pa​no. Que ​sto equi ​va​le a una per ​cen ​tua​le del ​le abi ​ta​zio ​ni in pro ​prie ​tà del 38%, la più bas ​sa
tra i pae ​si europei. Nel cantone Ti​ci​no la per ​cen ​tua​le dei pro ​prie ​ta​ri del ​la pro​pria ca​sa rag​giun​ge il
40%. Que ​sto da ​to sta​ti​sti ​co ci aiu ​ta a ca​pi​re le dif ​fi​col ​tà si​no ​ra in​con​tra ​te per ri ​for​ma​re il si​ste ​ma
d’im​po ​si​zio ​ne del ​la pro​prie ​tà abi​ta​ti​va ba​sa​to sul va ​lo ​re lo​ca​ti​vo e sul​le de ​du ​zio ​ni del ​le spe ​se di
ma​nu ​ten ​zio ​ne, di am​mi​ni​stra​zio ​ne e de ​gli in​te ​res​si ipo ​te ​ca​ri.

Ogni pro ​po ​sta di ri​for​ma si è si​no ​ra scon ​tra ​ta con i ti​mo ​ri de ​gli in​qui​li​ni di es ​se ​re pe​na​liz​za​ti nei
con​fron ​ti dei pro ​prie ​ta​ri, con i ti​mo ​ri dell’ente pub ​bli​co di do ​ver ri​nun ​cia​re a pre​zio ​se en ​tra ​te fi ​-
sca​li e con i ti​mo ​ri de ​gli stes ​si pro ​prie ​ta​ri di es ​se ​re trat​ta​ti in mo ​do di​ver​so a se ​con​da del gra ​do
d’in​de ​bi​ta​men​to. Nell’oc ​chio del ci ​clo ​ne c’è il va​lo ​re lo​ca​ti​vo dell’im​mo ​bi​le. Es ​so cor​ri​spon​de al va ​-
lo ​re del​la pi ​gio ​ne che il pro ​prie ​ta​rio avreb​be po ​tu ​to ottenere, se aves ​se da ​to in lo ​ca​zio ​ne a ter ​zi il
suo im​mo ​bi​le. Un si ​ste ​ma d’im​po ​si​zio ​ne che ri ​sa​le alla cri​si de ​gli an​ni Tren​ta del se ​co ​lo scor​so.
Que ​sto si ​ste ​ma d’im​po ​si​zio ​ne fi ​sca​le uni ​co nel suo ge ​ne ​re in Eu ​ro ​pa è usci​to in​den ​ne da tut ​ti i ten​-
ta​ti​vi di ri​for​ma, mal ​gra ​do con​ti​nui a su ​sci​ta​re un for​te mal​con​ten ​to fra le per ​so ​ne di ​ret​ta​men​te
in​te ​res​sa​te, in par​ti​co ​la​re fra i pen​sio ​na​ti pro ​prie ​ta​ri di una ca​sa, che han​no già rim​bor​sa​to buo​na
par​te del ​la lo ​ro ipo​te ​ca e di ​spon​go ​no di un mar​gi​ne ri​stret ​to per la ri ​du ​zio ​ne dell’one ​re fi​sca​le. In
Ti​ci​no l’au ​men​to dei va​lo ​ri di sti​ma im​mo ​bi​lia​re ha re ​so an​co ​ra più pe ​san​te l’im​po ​si​zio ​ne fi ​sca​le
de ​gli im​mo ​bi​li. Il si ​ste ​ma at ​tua​le non in​ci​ta (...)
(...) inol ​tre i pro​prie ​ta​ri a rim​bor​sa​re i de ​bi​ti ipo ​te ​ca​ri, con il ri​schio di pro ​vo ​ca​re un in​de ​bi​ta​men​-
to ec ​ces ​si​vo. Que​sto for​te mal​con​ten ​to ha spin​to la Com​mis ​sio ​ne dei tri​bu ​ti e dell’eco ​no ​mia del
Con​si​glio de ​gli Sta​ti (Cte-S) ad oc ​cu ​par​si dell’ini ​zia​ti​va a fa​vo ​re di un cam​bio di si​ste ​ma. Per le abi​-
ta​zio ​ni pri​ma​rie il pro​get ​to le ​gi​sla​ti​vo pre​ve ​de la sop​pres ​sio ​ne del va ​lo ​re lo​ca​ti​vo e dei co ​sti per il
con​se ​gui​men​to del red ​di​to, va ​le a di ​re le spe​se di ma​nu ​ten ​zio ​ne, le spe ​se di riat ​ta​zio ​ne di im​mo ​bi​-
li, i pre ​mi d’as ​si​cu ​ra​zio ​ne e le spe ​se di am​mi​ni​stra​zio ​ne di ter​zi.
La Cte-S pro ​po ​ne di sop ​pri ​me ​re le de​du ​zio ​ni fi​sca​li per gli in​ve ​sti ​men​ti de ​sti ​na​ti al ri​spar​mio ener​-
ge ​ti​co e alla pro ​te ​zio ​ne dell’am ​bien​te a li​vel​lo fe ​de ​ra​le, men ​tre i Can​to ​ni pos ​so ​no man ​te ​ne ​re ta​li
de ​du ​zio ​ni. La Cte-S in​ten ​de in​ve ​ce man​te ​ne ​re il si​ste ​ma d’im​po ​si​zio ​ne ba ​sa​to sul va ​lo ​re lo​ca​ti​vo
per le re ​si​den ​ze se ​con​da​rie.
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La sop​pres ​sio ​ne del ​la de ​du ​zio ​ne de ​gli in​te ​res​si pas ​si​vi pri​va​ti è il prin​ci​pa​le po ​mo del ​la di ​scor​dia
del ​la ri​for​ma. Pro​va ne è che la Cte-S ha pro ​po ​sto ben cin​que va​rian​ti che spa​zia​no dal ​la pu ​ra e
sem ​pli​ce abo ​li ​zio ​ne di que ​sta de ​du ​zio ​ne a una ri ​du ​zio ​ne dell’im​por​to ri ​spet ​to al si​ste ​ma at ​tua​le.
I ri​sul ​ta​ti del ​la pro​ce ​du ​ra di con​sul ​ta​zio ​ne, che si è con​clu ​sa il 12 lu ​glio 2019, so ​no in​co ​rag ​gian​ti,
ma non ba ​sta ​no per vin​ce ​re le re​si​sten ​ze del ​la po ​po ​la​zio ​ne e dei can​to ​ni. Con l’at ​tua​le li ​vel​lo de ​gli
in​te ​res​si la ri​for​ma por ​te ​reb​be a mi ​no ​ri en​tra ​te com​pre ​se fra i 100 mi​lio ​ni di fran​chi e i 500 mi​lio ​-
ni di fran​chi per l’im​po ​sta fe ​de ​ra​le di ​ret​ta, a se ​con​da del ​la va ​rian​te scel ​ta per la de ​du ​zio ​ne de ​gli in​-
te ​res​si pas ​si​vi.
Vi​sta la dif ​fi​col ​tà a tro​va​re un con​sen ​so per ​ché non pro ​via​mo a bat ​te ​re nuo​ve pi​ste at ​tra ​ver​so un
si​ste ​ma al ​ter​na​ti​vo, co​me pro​po ​sto anche dal Tri ​bu ​na​le fe ​de ​ra​le? Il si ​ste ​ma al ​ter​na​ti​vo pre​ve ​de
l’abo ​li ​zio ​ne del ca ​no ​ne lo ​ca​ti​vo, il man​te ​ni​men​to del ​le de ​du ​zio ​ni fi​sca​li per i pro​prie ​ta​ri d’im​mo ​bi​-
li e l’in​tro ​du ​zio ​ne di una de ​du ​zio ​ne fi ​sca​le del ​la pi ​gio ​ne per gli in​qui​li​ni. Que ​sto si ​ste ​ma met​te ​reb​-
be su un pia​no di pa​ri​tà in​qui​li​ni e pro ​prie ​ta​ri, ri​dur​reb​be l’one ​re am​mi​ni​stra​ti​vo e au​men​te ​reb​be
il red ​di​to di​spo ​ni​bi​le del ​le eco ​no ​mie do ​me ​sti ​che. Per​ché non chie ​de ​re all’Am ​mi​ni​stra​zio ​ne fe ​de ​ra​-
le del ​le con ​tri ​bu ​zio ​ni di cal ​co ​la​re i van​tag​gi e gli svan​tag​gi di que ​sta alternativa ra​di​ca​le? In po ​li ​ti​-
ca dob ​bia​mo ave ​re il co ​rag ​gio di bat ​te ​re nuo​ve pi​ste per tro ​va​re so​lu ​zio ​ni a que ​sta an​no ​sa di ​su ​gua​-
glian​za di trat ​ta​men​to fra in​qui​li​ni e pro ​prie ​ta​ri.


